UMOWA NAJMU NR SA.2217.1.2025

zawartaw dniu .................... 2025 r. roku w Jadownikach pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Brzesko z siedzibg w Jadownikach, ul. Brzeska 59, 32-800 Brzesko,
NIP: 869-000-44-50, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez Pawita

Dziegielowskiego — Nadlesniczego Nadlesnictwa Brzesko

NIP: ,REGON: ... KRS

zwanymi dalej ,,Najemca”.

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Brzesko jest zarzgdcg nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Skarbu
Panstwa, potozonej w miejscowosci Brzesko przy ul. Kottgtaja 17, obreb ewidencyjny
Brzesko, oznaczonej w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
nr 245 o powierzchni 0,0505 ha (uzytek gruntowy Bi), dla ktérej Sgd Rejonowy w
Brzesku prowadzi ksiege wieczystg nr TR1B/00064944/4, zabudowanej budynkiem
gospodarczym nr inw. 109/171 (adres lesny: 03-02-1-01-41 -p -00) o powierzchni
uzytkowej 55,66 m?., zwanej dalej ,Nieruchomoscig” lub ,Przedmiotem najmu”.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zgodnie z art. 39 ustawy o lasach posiada zgode
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krakowie z dnia 12.09.2025 r.

zn. spr. ER.2130.2.40.2025 na wynajecie Nieruchomosci opisanej w ust. 1.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem Nieruchomos$¢ opisang w § 1 ust. 1 tj. grunt
0 powierzchni 0,0505 ha oraz budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 55,66
m?, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie handlu
detalicznego.
2. Przedmiot najmu zostat szczegdtowo oznaczony na wydruku mapy gospodarczej,

stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
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. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od obcigzen i ograniczen,
ktore mogg negatywnie wptywac¢ na wykonanie niniejszej umowy.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie potozeniem, granicami, powierzchnig oraz
stanem technicznym przedmiotu najmu, oraz ze dokonana przez niego ocena jest
wystarczajgca do zawarcia niniejszej umowy.

. Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowy na dostawy do Nieruchomosci
. Najemca na wiasny koszt i wtasnym staraniem zobowigzuje sie zabezpieczy¢ budynek
gospodarczy oraz ochrone swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkiego ryzyka,

jakie uzna za konieczne.

§3
Stan techniczny przedmiotu najmu zostanie stwierdzony w protokole przekazania
sporzgdzonym przez strony niezwiocznie po podpisaniu niniejszej umowy. Protokot

przekazania przedmiotu najmu stanowit bedzie zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony od .................. o Lo

§5

. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym
do uméwionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caty czas trwania
umowy.

. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wiasny koszt wad
przedmiotu najmu, jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu
zgodnie z umowa.

. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z co najmniej

7-dniowym wyprzedzeniem.

§6
. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego

przeznaczeniem, przestrzegajgc obowigzujacych w tym zakresie regulacji prawnych.
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. Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystosci i porzadku na terenie przedmiotu
najmu.
. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania drobnych napraw budynku gospodarczego,

ktére obcigzajg go zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Najemca nie moze zmienia¢ umoéwionego przeznaczenia przedmiotu najmu.

5. Najemca nie moze czynicC ulepszen ani ponosi¢ naktadow na przedmiocie najmu bez

zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego wyrazone;j
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca zobowigzuje sie stosowa¢ do polecen i zarzadzen porzgdkowych Stuzby

Lesnej wydawanych w granicach obowigzujgcych przepisow.

§7

. Najemca jest zobowigzany pokry¢é Wynajmujagcemu wszelkie szkody, jakie powstang
na skutek nieprzestrzegania postanowien niniejszej umowy.

. Najemca odpowiada za szkody na nieruchomosciach sagsiednich w zwigzku
z dziatalnoscig prowadzong na terenie przedmiotu najmu.

. Oszacowanie szkod bedzie dokonywane wspolnie, a gdy Najemca uchyli sie
od spisania protokotu ustalajgcego szkody, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
dochodzi¢ od Najemcy pokrycia szkéd na podstawie jednostronnego protokotu

sporzgdzonego przez wiasne stuzby.

§8

. Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujgcemu czynsz  miesieczny
W WYSOKOSCI .. zt netto (stownie: ...l 00/100),
powiekszony o kwote podatku od towardw i ustug obliczong wedtug obowigzujgcych
stawek.

. Czynsz ptatny bedzie z géry do 10-ego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego, na wskazany w jej tresci rachunek bankowy.

. W kazdym roku kalendarzowym wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana o wskaznik
Sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.
W przypadku, gdyby wskaznik, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, miat wartosé

ujemng, wysokos¢ czynszu nie ulegnie zmianie. Waloryzacja bedzie dokonywana
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jednostronnie przez Wynajmujgcego, a wysokos¢ tak zwaloryzowanego czynszu
podawana bedzie do wiadomosci Najemcy na podstawie wystawionej faktury i nie
wymaga dodatkowego informowania. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2026 roku.

. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe

za opoznienie w transakcjach handlowych.

§9

. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w § 8 Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia
wszelkich $wiadczen publicznoprawnych (w tym podatkéw), ktére obcigzajg
go W zwigzku z uzywaniem przedmiotu najmu.

. Z zastrzezeniem ust. 3, sSwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie wchodzg w sktad
czynszu. Ich wysokos¢ bedzie ulega¢ zmianie wraz ze zmiang stawek dokonywang
przez uprawnione organy.

. Jezeli z tytutu wkadania lub zarzadzania przedmiotem najmu w okresie obowigzywania
niniejszej umowy, zobowigzania podatkowe Wynajmujgcego dotyczgce podatku
od nieruchomosci, podatku rolnego Ilub podatku lesnego, zostang natozone na
Wynajmujgcego lub wzrosng z przyczyn innych niz wymienione w ust. 2 (zmiana
stawek), czynsz ulegnie podwyzszeniu o wartos¢ podatkow dodatkowo zaptaconych
przez Wynajmujgcego. Podwyzszenie czynszu bedzie dotyczy¢ miesigca, w ktérym

nastgpi zaptata podatku przez Wynajmujgcego.

§10

. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zaptate czynszu, optat
eksploatacyjnych Iub naprawienie szkdéd wyrzgdzonych w przedmiocie najmu,
w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy Najemca wpfaci na rachunek
bankowy Wynajmujgcego kaucje zabezpieczajgcg w wysOKOSCi ............cceevuennen.. zt
(e ztotych i 00/100).

. Jezeli Najemca nie zaptaci w terminie czynszu, optat eksploatacyjnych Ilub
odszkodowania, Wynajmujgcy moze zaspokoi¢ swoje roszczenia z kwoty kaucji,
przeznaczajac jg pokrycie zalegtych swiadczen.

. W przypadku powiadomienia Najemcy o zaspokojeniu roszczen Wynajmujgcego
z kwoty kaucji, Najemca ma obowigzek uzupetni¢ kaucje do kwoty wskazanej w ust. 1
w terminie 7 dni od dnia przestania takiego powiadomienia.

. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie rozliczona najpdzniej w terminie 14 dni
od zwrécenia Wynajmujgcemu przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu

niniejszej umowy.
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§ 11

. Kazda ze stron moze wypowiedzieC niniejszg umowe z waznych przyczyn

z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenie niniejszej umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a. zalegania przez Najemce =z zaptatg czynszu ponad jeden miesigc,
za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem tygodniowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu;

b. oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujgcego;

C. uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem;

d. poniesienia naktadéw bez zgody Wynajmujgcego;

e. niewptacenia albo nieuzupetnienia kaucji zabezpieczajgcej w terminach

okreslonych w § 10 umowy.

§ 12

. W ciggu 30 dni od rozwigzania albo wygasniecia umowy Najemca zobowigzany jest
przywroci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego oraz zwréci¢é Wynajmujgcemu
protokolarnie przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie
ptacic miesieczne wynagrodzenie w wysokosci 2-krotnej wysokosci czynszu
obowigzujgcego przed rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy.

. W przypadku niedochowania terminu, o ktérym mowa w ust. 1, Wynajmujgcy bedzie
upowazniony do zastepczego usuniecia na koszt Najemcy urzgadzen i rzeczy
pozostawionych na terenie nieruchomosci oraz do obcigzenia Najemcy zwigzanymi
z tym kosztami.

. W razie ulepszenia przedmiotu najmu przez Najemce, Wynajmujgcy moze wyrazi¢
zgode na zatrzymanie ulepszen bez zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci

w chwili zwrotu albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

§13
. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy

prawa polskiego.
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Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
wiasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Wynajmujgcy Najemca

Zatgczniki:
1. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci
2. Protokét zdawczo-odbiorczy z dnia ...l 2025r.

3. Klauzula informacyjna
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